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VYHLASKA
ze dne 10. listopadu 2006

o obecnych pozadavcich na vyuzivani vzemi

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi podle § 193

a § 194 pism. a) zdkona & 183/2006 Sb., o uzemnim
pldnovdni{ a stavebnim fddu (stavebni zdkon):

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI

§ 1

Uvodni ustanoveni

Tato Vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vy-

uzivdni dzemi pfi Vymezovam ploch a pozemku, pfi
stanovovani podminek jejich vyuZiti a umistovdni sta-
veb na nich a rozhodovém’ 0 zméné stavby a o zméné
vlivu stavby na vyuZit{ dzemi.

b)

§2
Zikladni pojmy

Pro udéely této vyhldsky se rozumi
stavbou pro bydleni

1. bytovy dium, ve kterém vice nez polovina po-
dlahové plochy odpovidi pozadavkim na
trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena,

2. rodinny dim, ve kterém vice nez polovina po-
dlahové plochy odpovidi pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tcelu
urlena; rodmny dim mutZe mit nejvySe til
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi,

stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz obje-
mové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto ucelu
urlena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit

nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi

a podkrovi,

stavbou ubytovaciho zafizent stavba nebo jeji &dst,
kde je poskytovino ubytovani a sluzby s t1m spo-
jené; stavbou ubytovacitho zafizeni neni bytovy
a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreac;
ubytovaci zafizenf se zatazuji podle druhu do ka-
tegorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni

s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovdni prechodného ubytovdni a sluzeb
s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizen{

s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovam prechodného ubytovdni a sluzeb
s tim spojenych pro motoristy;

3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizenf
s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym roz-
sahem spoleCenskych a doplikovych sluzeb,
avSak s ubytovacimi sluzbami srovnateln}?mi
s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou ze-
jména ubytovny, koleje, svobodarny, interndty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovd, vyba-
vené pro poskytovini pfechodného ubytovini.

CAST DRUHA

POZADAVKY NA VYMEZOVANI PLOCH
(K § 43 stavebniho zdkona)

HLAVA I

OBECNE POZADAVKY NA VYMEZOVANI
PLOCH

§ 3

(1) K napliiovdni cild a ukolti dzemniho pléno-
vani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na
rozdilné niroky na prostiedi se dzemi ¢leni izemnim
plinem na plochy, které se s piihlédnutim k ticelu a po-
drobnosti popisu a zobrazovin{ v izemnim planu vy-
mezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?

(2) Plochy se vymezuji podle

a) stivajictho nebo pozadovaného zplisobu vyuZziti
(dale jen ,plochy s rozdilnym zpusobem vy-
uziti“); tyto plochy se vymezuj{ ke stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se
dopliiujici, podminujict nebo nekolidujici &in-
nosti, pro dal$ ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany vefejnych zdjmu v téchto plo-
chich, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kultur-
ntho dédictvi, civilizaénich, architektonickych
a urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména
plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv
(§ 36 odst. 1 stavebniho zikona), plochy ke zméné
stavajici zdstavby, plochy k obnové nebo opétov-
nému vyuziti znehodnoceného tizemi a plochy re-
konstrukénich a rekultivaénich zdsahd do dzemi
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[§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. 1) stavebniho zi-
kona]. Pro tyto plochy se zpravidla urcuje i zpisob
jejich vyuzZiti.

(3) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se vy-
mezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi zejména z divod omezenf{ stfetd vzdjemné ne-
sluditelnych Cinnosti a pozadavkd na uspofdddni a vy-
uzivani dzemi.

(4) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti lze

s ohledem na specifické podminky a charakter dzemf{

ddle podrobnéji &lenit. Ve zvldst odidvodnénych piipa-
dech a za pf‘edpokladu, Ze je to zdvodnéno v odtivod-
néni opatieni obecné povahy, kterym se vydivd
dzemni plan lze stanovit plochy s jinym zpusobem
vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19.

(5) Obecn}?m pozadavkem na vymezovan{ ploch
je vytvdfet a chrdnit bezpeéné piistupnd vefejnd pro-
stranstvi’) v zastavéném tzemi a v zastav1telnych plo-
chich, chranit stivajici cesty umoZfiujici bezpelny
prﬁchod krajinou a vytvdfet nové cesty, je-li to ne-
zbytné.

HLAVA II

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

§ 4
Plochy bydleni

(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vyme-
zuji za ucelem zajiSténi podmfnek pro bydleni v kvalit-
nim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpe¢ny po-
byt a kazdodennf rekreaci a relaxaci obyvatel, dostup-
nost vefejnych prostranstvi a obZanského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky
bytovych domt, pozemky rodinnych domt, pozemky
souvisejici dopravn{ a technické infrastruktury a po-
zemky vefejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro ro-
dinnou rekreaci lze do ploch bydleni zahrnout pouze
tehdy, spliuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do
ploch bydlenf lze zahrnout pozemky souvisejictho ob-
Canského vybaveni s VYJlkaLl pozemku pro budovy )
obchodntho prodeje o vyméfe vétsi nez 1 000 m% Sou-
¢asti plochy bydleni mohou byt pozemky dalsich sta-
veb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a po-
hodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s by-
dlenim a slouzi zeyména obyvatelim v takto vymezené
plose.

§5
Plochy rekreace

(1) Plochy rekreace se obvykle samostatné vyme-
zuji za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kva-
litnim prostfedi.

(2) Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalsich staveb
a zafizeni, které souviseji a jsou sluéitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obcanského Vyba—
veni, vefejnych tabofist, ptirodnich koupalist, rekreac-
nich luk a dalsich pozemka souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi
ve vymezené ploe a jsou slucitelné s rekreaénimi akti-
vitami.

§e6
Plochy obcanského vybaveni

(1) Plochy ob&anského vybaveni se obvykle
samostatné vymezuji za Ulelem zajiSténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich ucelem.

(2) Plochy obcanského vybaveni zahrnuji ze-
jména pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni
pro vzdéldvini a vychovu, socidlni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprivu,
ochranu obyvatelstva. Ddle zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovéni, stravovdni, sluzby, védu a vyzkum, ldzen-
stvi a pozemky souvisejici dopravm’ a technické infra-
struktury a VereJnych prostranstvi. Plochy obcanského
vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na
kapacitné dOStaCU]lCI plochy dopravni infrastruktury
a byt z nich pfistupné.

§7

Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle
samostatné vymezuji za uéelem zajisténi podminek
pro piiméfené umlstem rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi ) a k zajisténi podminek pro
]e]lch uzivani v souladu s jejich vyznamem a déelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpra-
vidla stdvajici a navrhované pozemky ]ednothvych
druht vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvise-
jici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

!y § 34 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich (obecnf zfizeni), ve znéni pozd&jsich predpist.

%) § 3 vyhlasky ¢&. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.
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§8

Plochy smiSené obytné

1) Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné
vymezuji v piipadech, kdy s ohledem na charakter za-
stavby, jeji urbanistickou strukturu a zpisob jejtho vy-
uziti nenf ucelne ¢lenit tizem{ na plochy bydlent a ob-
canského vybavenf a je nezbytné vyloutit umistovani
staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této
plose, naptiklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi, asanalni sluzby.

(2) Plochy smiSené obytné zahrnuj{ zpravidla po-
zemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodin-
nou rekreaci, pozemky obé&anského Vybavenl a vefej-
nych prostranstvi a ddle pozemky souvisejici dopravn{
a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obyt-
nych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovdnim a technickym zafizenim ne-
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okolf a ne-
snizuji kvalitu prostiedi souvisejictho izemi, naptiklad
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym cha-
rakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zdtéZ v tizemi.

§ 9

Plochy dopravni infrastruktury

1) Plochy dopravnf infrastruktury se obvykle
samostatné vymezuji v prlpadech kdy vyuziti po-
zemkt dopravnich staveb a zafizent, zejména z davodu
intenzity dopravy a jejich negatwmch vliva, vyluéuje
zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zpusobu
vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezen{ ploch dopravy
nezbytné k zajistén{ dopravm ptistupnosti, naptiklad
ploch vyroby, ploch ob&anského vybaveni pro maloob-
chodni prodej, ploch té€Zby nerosta.

(2) Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpra-
vidla pozemky staveb a zafizeni{ pozemnich komuni-
kaci, drah, vodnich cest, leti$t a jinych druht dopravy.
Plochy dopravni infrastruktury se zpravidla &lenf na

a) plochy silniéni dopravy,

b) plochy drizni dopravy,

c) plochy letecké dopravy,

d) plochy vodni dopravy,

e) logistickd centra jako plochy kombinované do-
pravy.

(3) Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla sil-
niéni pozemky) ddlnic, silnic I., IL. a IH tr1dy a mist-
nich komunikaci I. a II. tfidy, VYJIInCCI’IC téZ mistnich
komunikacf III. tf{dy, které nejsou zahrnuty do jinych

ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény sou-
¢asti komunikace, napiiklad ndspy, zdfezy, opérné zdi,
mosty a doprovodné a izolaéni zelené, a dile pozemky
staveb dopravnich zafizen{ a dopravniho vybaveni, na-
ptiklad autobusovd nddrazi, termindly, odstavnd stdni
pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fa-
dové gariZze a odstavné a parkovaci plochy, aredly
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohon-
nych hmot.

4) Plochy drdZnf dopravy zahrnuji zpravidla ob-
vod drihy™*), vEetné ndspa, zitezd, opernych zdi, mos-
t, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafi-
zeni pro drdzni dopravu, napiiklad stanice, zastdvky,
néstupisté a pristupové cesty, provozni budovy a po-
zemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich

budow.

(5) Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla po-
zemky letis?®), pozemky obsluznych komun1kac1 ga-
rdzi, parkovist a odstavnych stdni.

(6) Plochy vodni dopravy zahrnuj{ zpravidla po-
zemky vodnich ploch, urlené pro vodni cesty, napfi-
klad kandly a splavnéné useky fek, pozemky ndbfezi
pro vodni{ dopravu, pozemky pfistavt, zdymadel, pfe-
kladist a souvisejici pozemky dopravnif a technické in-
frastruktury.

(7) Logistickd centra jako plochy kombinované
dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizen{ a staveb
termindlt kombinované dopravy a pozemky pro sou-
visejici vyrobu a skladovéni.

§ 10
Plochy technické infrastruktury

(1) Plochy technické infrastruktury se obvykle
samostatné vymezuji v piipadech, kdy vyuziti po-
zemkt pro tuto infrastrukturu Vylucu]e ejich zacle-
néni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy Jme vyuziti
téchto pozemku nenf mozné. V ostatnich pfipadech se
v plochich jiného zptsobu vyuziti vymezuji pouze
trasy veden{ technlcke infrastruktury.

(2) Plochy technické infrastruktury zahrnuji ze-
jména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné sou-
visejici zafizent technického vybaveni, napfiklad vodo-
vodt, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zafizen{ pro nakldddni s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikaénich za-
fizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody. Sou-

%) Zikon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
*) Zdkon & 266/1994 Sb., o dréhdch, ve znéni pozdgsich predpist.
%) Zikon &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikini

(zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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dsti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

§ 11
Plochy vyroby a skladovéni

1) Plochy vyroby a skladovini se obvykle samo-
statné vymezuji v ptipadech, kdy vyuziti pozemki na-
prlklad staveb pro vyrobu a skladovédni a zemédélskych
staveb?) z dtvodu negativnich vlivi za hranici téchto
pozemkl vyluduje zaclenéni pozemku s témito vlivy
do ploch jiného zptsobu vyuziti.

(2) Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravi-
dla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a sklado-
vani”), naptiklad pro tézbu, hutnictvi, tézké strojiren-
stvi, chemii, skladové aredly, pozemky zemédélskych
staveb? ) a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury.
Plochy vyroby a skladovdni se vymezuji v piimé ni-
vaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musf byt
z nich pfistupné.

§ 12

Plochy smiSené vyrobni

M Plochy smiSené vyrobni se obvykle samo-
statné vymezuj{ v pfipadech, kdy s ohledem na charak-
ter tizemf nent ticelné jeho ¢lenéni napfiklad na plochy
vyroby a skladovini, plochy dopravni a technick¢ in-
frastruktury, plochy tezby nerostu a plochy specifické.

(2) Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky
staveb pro bydleni pouze ve vyjimeénych a zvldst oda-
vodnénych ptipadech.

§ 13
Plochy vodni a vodohospodaiské

(1) Plochy vodni{ a vodohospoddtské se vymezuji

za Ucelem zajisténi podminek pro nakliddni s vodami,
ochranu pied jejich skodlivymi tcinky a suchem, re-
gulaci Vodnfho remmu uzemi a plnéni dalsich Gelt
stanovenych prdvnimi pfedpisy upravujicimi proble-
matiku na dseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospoddiské zahrnun po-
zemky vodnich ploch koryt vodnich tok?®) a jiné po-
zemky urené pro prevazujici Vodohospodarske vy-
uziti.

§ 14
Plochy zemédélské

(1) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vy-
mezuji za ulelem zaji§téni podminek pro pfevazujici
zemédélské vyuziti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména po-
zemky zemédelského ptidniho fondu”), pozemky sta-
veb, zafizeni a ]mych opatfeni pro zemédélstvi a po-
zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

§ 15
Plochy lesni

(1) Pl ochy lesni se obvykle samostatné vymezuji
za uéelem zajisténi podminek vyuziti pozemkt pro

les®).

) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky
uréené k plnéni funkef lesa”), pozemky staveb a zafizen{
lesniho hospodéfstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

§ 16
Plochy pfirodni

(1) Plochy ph’rodnf se obvykle samostatné vyme-
zuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody
a krajiny'°).

(2) Plochy pfirodni zahrnuji zprav1dla pozemky
nirodniho parku, pozemky v 1 a 2. z6né chrinéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvldsté chrdné-
n}?ch Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
veetné ozemka smluvné chrdnénych, pozemky bio-
center'") a vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

§17
Plochy smiSené nezastavéného dzemi

(1) Plochy smiSené nezastavéného dzemi se
obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohle-
dem na charakter nezastavéného tuzemi nebo jeho
ochranu nenf déelné jeho ¢lenéni, napiiklad na plochy
vodni a vodohospoddiské, zemédélské a lesnd.

(2) Plochy smiSené nezastavéného tzemi zahrnuji
zpravidla pozemky urcené k plnéni funkei lesa, po-
zemky zemédélského ptdniho fondu, pfipadné po-
zemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt bez roz-

®) Zikon &. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist.

7Y § 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpist.

8) § 2 zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm&né a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

%) § 3 zdkona &. 289/1995 Sb.

19y Zikon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdgsich predpist.

1y § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona ¢ 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
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liSen{ pfevazujiciho zpusobu vyuziti. Do plochy smi-
$ené nezastavéného uzemi lze zahrnout 1 I%ozemky pri-
rozenych a piirodé blizkych ekosystémi™) a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

§ 18
Plochy tézby nerostu

1) Plochy téZby nerostd se obvykle samostatné
vymezuji za ulelem zajiSténi podminek pro hospo-
ddrné vyuZivdni nerostl a pro ochranu Zivotniho pro-
stfedf pfi téZebni ¢innosti a dpravé nerosti.

(2) Plochy téZby nerosti zahrnuji zpravidla po-
zemky povrchovych dold, lomt a piskoven, pozemky
pro ukldddni docasné nevyuzivanych nerostt a odpadd,
kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, ddle pozemky
rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafi-
zeni pro tézbu. Do plochy tézby nerosti 1ze zahrnout
1 pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruk-
tury.

§19
Plochy specifické

Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji

za dlelem zajisténi zvld$tnich podminek, které vyza-
duji zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu
a bezpelnost stdtu, civilni ochranu, vézefistvi, sklady
nebezpecnych litek; do téchto ploch lze zahrnout po-
zemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

CAST TRETI

POZADAVKY NA VYMEZOVANI POZEMKU
A UMISTOVANI STAVEB NA NICH

HLAVA I

POZADAVKY NA VYMEZOVANTI
A VYUZIVANI POZEMKU

§ 20

(1) V souladu s cili a tkoly dzemniho plénovén{

a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obec-
nym pozadavkem takové vymezovdni pozemku, stano-
vovini podminek jejich vyuZivdn{ a umistovdni staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu
Uzemi.

12y Zikon & 13/1997 Sb.

(2) Nevyplyvi-li z izemniho plénu néco jiného,
lze vymezovat v zastavéném tzemi pouze pozemky
staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci, pozemky
vefejnych prostranstvi, pozemky ob&anského vybaven{
souvisejfcfho a slucitelného s bydlenim a nesnizujici
jeho kvalitu a kvalitu prostiedi v zastavéném tzemi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruk-
tury.

(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym uspofdddnim, umozZioval vyuiitf pro
navrhovany ucel a byl dopravne napojen na verejné
pristupnou pozemni komunikaci'?).

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) staveb-
niho zdkona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlast-
nostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prosto-
rovym uspofdddnim a zakladovym1 poméry, umoziio-
val umistént, realizaci a uZivani stavby pro navrhovany
ucel a aby byl dopravne napojen na kapacitné vyhovu-
jici vefejné piistupnou pozemni komunikaci'?).

(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby
na ném bylo vyfeseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stdn{ pro tcel
vyuziti pozemku a uZzivdn{ staveb na ném umisté-
nych v rozsahu poZadavkd piislusné Ceské tech-
nické normy pro navrhovani mistnich komuni-
kaci, coz zaruluje splnéni poZzadavka této vyhlds-

ky,

b) nakldddni s odpady a odpadnimi vodami podle
zvlastnich predp1su ) které na pozemku vznikaji
jeho uzivinim nebo uZivinim staveb na ném umis-
tén}?ch,

¢) vsakovéni destovych vod (§ 21 odst. 3) nebo jejich
zdrZeni na pozemku v kapacité 20 mm denniho
thrnu srizek pred jejich svedenim do vodniho
toku ¢ do kanalizace pro vefejnou potfebu jed-
notné ¢ oddilné pro samostatny odvod destove
vody'*) vefejné destové nebo jednotné kanalizace.

(6) Pfi vymezovéni stavebniho pozemku nebo pii
zméné vyuziti zastavéného stavebniho pozemku lze
prokdzat splnéni poZadavki odstavece 5 regulaénim
pldnem nebo dokumentaci pro vyddni vzemniho roz-
hodnuti i s vyuZitim dal$ich pozemkd.

(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé
pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto

Vyhldska ¢ 104/1997 Sb., kterou se provad{ zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

13y Zikon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkont, ve znéni pozdésich predpis.

Zikon &. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

4y Zdlkon & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zdkond (zdkon o vodo-

vodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&sich predpist.
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staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace’) $i-
rokd nejméné 2,5 m a kondéici nejdéle 50 m od stavby.

§ 21
Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavnd a parkovaci stdni pozemki staveb
pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5
a 6 museji byt umisténa ve skute¢né dochdzkové vzdi-
lenosti do 300 m, je-li to technicky mozné.

(2) U staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umis-
tit odstavné stdni v poctu 1 stdni pro jednu stavbu.

(3) Vsakovédni destovych vod na pozemcich sta-
veb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jest-

lize pomér vyméry &dsti pozemku schopné vsakovan{

destové vody k celkové vyméte pozemku &ini v piipadé
a) samostatné stojictho rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci nejméné 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.
(4) Na pozemcich staveb pro bydleni Ize umistit

stavbu bytovného nebo rodinného domu a ddle stavby,
terénni Upravy a zafizeni, nezbytné k bezpeénému uzi-

vani pozemku, bezprostiedné souvisejici a podminujici

bydlend.

(5) Na pozemku bytového domu lze ddle umistit
gardz a stavby a zafizeni uvedené v § 103 odst. 1
pism. a) bodech 1 a 5, pism. d) bodé 5 stavebniho zi-
kona.

(6) Na pozemku rodinného domu Ize dile umdstit
gardZ a stavby a zafizeni uvedené v § 103 odst. 1
pism. a) bodech 1, 4 a 5, pism. d) bodé 5 stavebniho
zékona. Dile lze na pozemku rodinného domu umistit

jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost, odpovidajici

svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho z3-
kona, neni-li z prostorovych a provoznich dtvoda
mozno zabezpeéit uvedené funkce v rodinném domé.

(7) Na pozemku stavby rodinné rekreace lze
umistit stavby a zafizeni uvedené v § 103 odst. 1
pism. a) bodech 1, 4 a 5, pism. d) bodé 5 stavebniho
zdkona.

§ 22
Pozemky vefejnych prostranstvi
(1) Nejmensi 3itka vefejného prostranstvi, jehoz
souldsti je pozemni komunikace zpfistupnujici poze-
mek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném pro-
vozu lze tuto $itku sniZit aZ na 10,5 m.

(2) Nejmensi sitka vefejného prostranstvi, jehoz
souldsti je pozemni komunikace zpfistupnujici poze-

mek rodinného domu, je 8 m. P¥i jednosmérném pro-
vozu lze tuto $itku sniZit aZ na 6,5 m.

(3) Souddsti vefejného prostranstvi vymezeného
podle odstavct 1 a 2 je nejméné jeden pruh vyhrazeny
pro pé&si v minimélni $ifce 2 m umoziiujici bezbarié-
rové uzivani.

4 Pozemky vefejnych prostranstvi urcenych
k uZivini osobami uvedenyml v § 2 odst. 2 pism. e)
stavebniho zdkona se v zastav1telnych plochdch vyme-
zuji o minimilni rozloze 500 m® a minimdlni $i¥-
ce 10 m ve vzdjemnych dochidzkovych vzddlenostech
300 m. Voduvodnenych ptipadech se vymezuji o mini-
maln{ rozloze 1 000 m? ve Vza]emnych dochazkovych
vzdélenostech 600 m. Do této rozlohy se nezapoditdvd
dopravni prostor mistni komunikace urleny pro od-
stavovin{ a pohyb motorovych vozidel. Tyto pozemky
mohou byt nahrazeny ¢dstmi vefejné pfistupnych po-
zemku staveb obCanského vybaveni v pfilehlém dzemf{
¢i jinymi vefejnymi prostranstvimi spliujicimi tyto pa-
rametry.

HLAVA II
POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

§ 23
Obecné pozadavky na umistovani staveb

1) Stavby podle druhu a potreby se umlstu]l tak,
aby bylo umoZnéno jejich ‘napojeni na sfté technické
1nfrastruktury) a pozemni komunikace a aby jejich
umisténi na pozemku umoziovalo mimo ochranna
pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup poZarni
technlky a provedent jejtho zdsahu. Pfipojeni staveb na
pozemni komunlkace mu51 svymi parametry, provede-
nim a zplsobem pfipojeni vyhovovat poZzadavkiim
bezpeéného uzivini staveb a bezpecného a plynulého
provozu na pfilehlych pozemnich komun1kac1ch15)
Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojent splio-
vat téZ pozadavky na dopravni obsluznost, parkovini
a pifstup poZarni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji &dst
nepfesahovala na sousedni pozemek. Umisténim
stavby nebo zménou stavby na hranici pozemka nebo
v jeji bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoznéna
zédstavba sousedniho pozemku.

(3) Nistavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) staveb-
ntho zdkona] je nepfipustnd tam, kde by mohlo na-
vrhovanymi dpravami dojit k naru$eni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hod-
not daného mista nebo k naruSen{ architektonické jed-
noty celku, naptiklad souvislé zdstavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebnitho zi-

13y Zikon ¢&. 12/1997 Sb., o bezpeénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisti.
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kona] nesmi byt naruSeny urbanistické a architekto-
nické hodnoty stdvajici zastavby.

(5) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby
zafizen{ stavenisté a pfipojeni staveb na sité technické
infrastruktury®) a pozemni komunikace.

§ 24

Zvlastni pozadavky na umistovani staveb

(1) Rozvodnd energetickd vedeni a vedeni elek-

tronickych komunikaci se v zastavéném tizemi obci

umistuji zpravidla pod zem.

2) U staveb pro shromazdovini vétstho poctu
osob?), staveb pro obchod?), staveb ubytovaach zafi-
zeni, staveb pro vyrobu a skladovani®) a zemédélskych
staveb? ) se musi zajistit prostor pro prijezd vozidel pro
zdsobovdni a prostor pro stdni téchto vozidel pfi na-
klddan{ a vykldddni.

(3) Gardze, odstavnd a parkovaci stdni, zejména
pro ndkladni automoblly, autobusy, traktory a jiné do-
pravni prostfedky, se umistuji mimo plochy bydlem
rekreace, oblanského vybaveni, smiSené obytné,
kromé staveb gardZi, odstavnych a parkovacich ploch
pro né urcenych v uzavienych prostorech zemédél-
skych staveb?) a kromé odstavnych a parkovacich stani
pro specidlni automobily policejni, poZdrni techmky,
lékatské pomoci, automoblly obytne a obytne privésy,
pokud tomu nebrdni omezeni vyplyvajici ze zvldstnich
predpisa'®).

4) Serv1sy, opravny a Cerpaci stanice pohonnych
hmot véetné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména
prekladisté, stiéirny, myci rampy, odparovam stanice,
dal$i stavby, zejména dilny, sklady, nddrze topnych
olejt, sbérny, sklidky, ve kterych dochizi k manipulaci
s ldtkami, které mohou ohrozit povrchové nebo pod-
zemnf{ Vody, napiiklad jedovaté a ziravé litky, radioak-
tivni ldtky, se nesmi umisfovat v ochrannych pis-
mech I a IL. stupné Vodnlch zdroju slouzicich pro zd-
sobovdni pitnou vodou' ) v ochrannych pasmech
prvntho stupné nebo v uZ§im prozatimnim ochranném
pasmu piirodnich lééivych zdro]u anebo zdroju pfi-
rodnich minerilnich vod stolnich'®).

(5) Cerpaci stanice pohonnych hmot'®) se umis-
tuji mimo plochy bydleni, rekreace a vefejnych pro-
stranstvi.

§ 25

Vzijemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat poza-
davky urbanistické, architektonické, Zivotniho pro-
stfedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych
a podzemnich vod, stitni pamdtkové péce, pozdr-
ni ochrany, bezpecnost1 civilni ochrany, prevence zi-
vaznych havini'®), pozadavky na denni osvétleni
a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy
musi didle umozfiovat ddrzbu staveb a uzivani prostoru
mezi stavbami pro technickd ¢ jind vybaveni a ¢innosti,
napiiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rod1nnym1 domy volny prostor,
vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi neZ 7 m a jejich
vzdélenost od spole¢nych hranic pozemkl nesmi byt
mensi nez 2 m. Ve zvldst stisnénych tizemnich podmin-
kdch muaze byt vzdédlenost mez1 rodinnymi domy sni-
Zena a7 na 4 m, pokud v Zidné z protilehlych stén
nejsou okna obytnych mistnostf; v takovém pfipadé
se odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvéreji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi
sebou volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 10 m.

(4) Vzddlenost stavby samostatné garize, stavby
uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bodé 1 stavebniho
zdkona a stavby pro podnikatelskou ¢innost odpovida-
jici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho
zdkona, umisténé na pozemku rodinného domu, od
spoleénych hranic pozemkd rodinnych domt nesmi
byt mensi nez 2 m.

(5) Z davodu zachovdni stdvajicich hodnot zi-
stavby a v souladu s nimi je moZno umistit aZ na hra-
nici pozemku rodinny dim, gardz a dal3{ stavby a za-
fizeni souvisejici s uZivinim rodinného domu. V tako-
vém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku
74dné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory;
mus{ byt zamezeno stékin{ destovych vod nebo spadu

16y Vyhl4ska &. 423/2001 Sb., kterou se stanovi zpiisob a rozsah hodnocenf p¥irodnich 1&&ivych zdrojt a zdroja p¥irodnich
minerdlnich vod a dal$i podrobnosti jejich vyuZzivéni, pozadavky na Zivotni prostfedi a vybaveni pfirodnich lé¢ebnych
ldzn{ a ndleZitosti odborného posudku o vyuZitelnosti piirodnich 1é¢ivych zdrojt a klimatickych podminek k 1é¢ebnym
dcelim, pfirodni minerilni vody k vyrobé ptirodnich minerilnich vod a o stavu Zivotntho prostiedi pfirodnich lé¢ebnych

ldzni (vyhldska o zdrojich a ldznich).
17y Zikon ¢&. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Zikon & 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpist.
18y Zdlkon & 311/2006 Sb., o pohonnych hmotdch.

1%) Zikon & 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zptsobenych nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi

ptipravky.
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snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, j
nesmi pfesahovat na sousedni pozemek.

eji Cast

(6) Vnéjsi hrany pochozi plochy rodinného
domu, jako jsou terasa nebo balkon, kterd je nad pfi-
lehlym terénem vyse nez 2 m, musi byt nejméné 3 m
od hranice sousedniho pozemku.

(7) Vzdilenost praceli budov?), v nichZ jsou okna
obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poza-
davek se neuplatni u budov umisfovanych ve staveb-
nich prolukich fadové zdstavby a u budov, jejichz
umisténi stanovi vydand uzemné pldnovaci dokumen-
tace.

(8) Vzdjemné odstupy a vzddlenosti se méf{ na
ne]krats1 spojnici mezi vnéj$imi povrchy obvodovych
stén, balkonu, lodZii, teras, ddle od hranic pozemku
a okraje Vozovky pozemni komunikace.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENTI

§ 26
Vyjimky
Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zd-

kona je moznd vyjimka z ustanoveni § 20 odst. 3 a 7,
§ 21 odst. 5,6 a7, § 25 odst. 2, 3,4,5a 7.

CAST PATA
UCINNOST

§ 27

Tato vyhldska nabyvd déinnosti dnem 1. ledna
2007.

Ministr:

Mgr. Gandalovic v. r.





